Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT. - Ecologia |

Determinazions del valore di mercato delle aree edfficabili perlfanno |

...... fZona
Sup.terreno R
densits edilizia__ .
area mafabitant minim -
- 205
sup.al netlo delle sirade 9000,00 | 4390,244 i
coefficien 0,43902 -
supeft.sirade _ 10,00% 1 000,00
supait.*opere wbanizz » 460980 ;
sup.edificabile _ ol 439020 _
cup.realizzabile R 21 951,00
sup,realizzablle (H media 3,5m) S 3.5 6 271,71
mel/ab - 100 .
abitanti = numero vani 219,51
valore yano 45 000,00
Valore realizzato o 9 877 950,00 N
Cosfo opere urbanizz costi unil.*  tincid.servizilcosto
strade - 1600,00 65,12 10%] 71 632,00
parcheggi {mq.*ab} o 2,5 548,78 85,12 10%] 39 30,21
Verde  {mg."ab) i 9,0 1976,59 47,89 10%] 10407211
B tot.costo 215 014,32
1° Criterio _— .
It valore del terreno & part al valore dellimmobite detratle le spese Valore Valore
teeritoriale fondlario
Valore realizzalo o S §77 950,00 R
Coslo opare urbanizz 215 014,32 2,163
Oneri urbanizz /me 26,66 585 213,66 6,92% joneri alloggio imprese < 130 mq.
Oneri coslo costr fme 10,60 230 485,60 < S R
Cosio coste fmg _ i : 70000  43901987,00 4444% |
Ulite impresa 2600%| 2 568 267,00 008,
Totale cost 708017748 | eoain| ]
Ulite {Valore - Costi} 1888772,62 19,12%
Superficie terreno 10 000,00 1.
Prezzo al mq. 8888 188,88 430,23
27 Griterio o _
Permuta at 17% con valore di attualizzazione del 4%
Valore realizzate o 9§ 577 950,00 -
Perceniuala permuta 77 » 17,00%
Valore altualizzaziens media 4% N
Valore di permuta o 1485 694,26 .
Suparficie terreno o 10 000,00
Prezzo at mg, 148,57 148,57 33841
3 Criterlo : N
Indagine di mercalo R . _ :
Prezzo al g, e 170,00 170,00 o ..|.887.23
Valore medio del tre criteri i stima L d6915
Valote medio in ¢ffatonda €Jmg. 170,00

Riposio, Il aprite 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - 8S.TT. - Ecologia

Determinazione del valore di mercato delle aree edificabili per fanno 12010 ]
Zona B2 S
Centroa. .
fraziont -
Sup.terreno mj e 000,00 [
densita edilizia PELBS, |
area my/abitant R4 §
] 73,50 1,735 _
sup.al netle delle strads _ 9 900,00 §187,320
coefficien 0,51873 | _ o
suped strege b 10,00%|  1000,00
superf.*opere urbanizz _ 3812,70
sup.edificabile 5 187,30
cub.seatizzabile 18 165,65
sup.fealizzabile {H media 3,5m) 35 5 187,30 -
mc/ab 100
abitanti = numero vani 181,66
valore vane 40 000,00
Valore realizzala 7 262 400,00
Coslo opere urbanizz ) costi unit.*  |incid.serviziicosto
strade 7000,00 6512 T0%)| 71 632,00 |
parcheggi (mq.*ab) 25 453,90 65,12 10%] 32513,76
Verde  {mq.*ab} 9.0 1634,04 47,89 10%| 86 079,58
tot.costo 194 225,35
1° Criterio N N ]
ll'valore det terceno & pari af valore daffimmobile detratte le spese - {valere Valore
territoriale fondlario
Valore realizzalo 7 262 400,00 ~ B
Coslo opere urbanizz 190 226,35 262% . .
Oneri urbanizz fme 26,66 484 026,96 6,66% |oneri alloggio imprese < 130 mg.
Oneri costo coste fmc 10,50 _ 190 633,28 _262% .
Costa coskrimg 700,00 3631 110,00 50,66%
Utile impresa 2s,00% | 1888 224,00 26,00%
Totale cosli 6 384 219,69 87,90
Utlle {(Valore - Costi) 878 180,41 12,09% .
Superficie fercene . 1 000,00 N
Prezzo al ma. . 87,82 87.82 169,30
2° Criterio i
Permuta &l 17% con valore di attuafizzazione del 4%
Valore realizzato 7 262 400,00 B
Percentuale permuta 14,60% "
Valore attualizzazione media 4%
Valore ¢ permuta 899 542,94 .
Supericia ferreno 10 090,00
Prezzo al mq. 89,95 89,85 173,40
3° Criterio i -
Indagine i mercato -
Prezzoalmg. o 90,00 . 90,00 173,50
Valore medio dei lre ¢ritert di stima " 89,26 117207
Valore medi in ciffa londa € /mg. 9000 173,00
Riposfo, il aprite 2010 N et
S




Comune di Riposto

[Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT. - Ecologia

Determinazione de| yalore di mercalo delle aree edificabill per fanno

Zona B3
P
Quartirallo
Supdemeno 1 1000000 ]
densita ediliza . N )
area my/abitant _
2,05
sup.al netlo delle strade 4390,244
coefliclen 6,43802
super.strade 10,00% 1600,00 -
sugeri,“opere urbanizz . 4 609,80 o
sup.edificabile o 4 390,20
cub.realizzabile . 21951,00
sup.realizzabile {H media 3,5m} . 3.6 § 271,71
mefab . B 160
abitanti = numero vani 219,61 |
valore vano 40 400,00
Valore realizzalo 8 780 400,00
Cosio opere urbanizz cosliunit.”  |incid.senvizijcosto
sirade 1000,00 65,12 0% 71 632,00 L
parcheggl (ma.*ab) 25 648,78 65,12 10%]| 39 310,21
Verde  (mg.*ab) 9,0 1976,69 47,89 10%| 104 072,11
] {ol.costo 215 014,32
1? Criterio .
{l valore del terreno & pari al valore dellimmobie defralle le spese Valore Valore
farritoriale foadiario
Valore realizzato 8 780 400,00
Cosfo opere urbanizz _ | 216014,32 245%|
QOneri urbanizz fme 26,66  5§865213,66 6,67% |oner alloggio imprese < 130 ma.
Qneyi costo cosir fme 10,50 230 485,60 2,63%
Coslo coslr imq 700,00 4390 197,00 50,00% s
Utile impresa 26,00%1 2 282 904,00 28,00%
Tolale cosll 7 703 814,48 87,75% -
Ulile {Valore - Costi} B 1076 685,562 12,26%
Superlicie terreno 19 060,00
Prezzo at mq. 107,66 107,66 24523
2° Criterio . B ]
Permula al 17% con valore di altualizzazione del 4%
Valore realizzato ) 8 780 400,00
Percentuale permula 14,00% =
Valore attualizzazions media 4% o
Valore di permuta 1087 567,04
Superficie ferreno 10 000,00
Prezzo al mg, 108,76 108,76 241,13
3° Criterfo X
Indaginedimercato . -
Prezzo alma, _ 110,00 110,00 260,56
Valore medio dei ire erteri di stima 08,81 247,84
Valore medio in cifra tonda €/mg. 109,00 248,00

Riposto. Il aprile 2010




Comune di Riposfo )
Area 3° Urbanistica - LL.PP, -88.TT.-Ecologia | ¢ | = |
Daterminazione dg| valore di mercalo defls aree edificabili per fanno 2010 _
. Zona _B_ﬁlll-..:.:
Zona vitlini. - -,
‘Catanosl -
SupJerreno 1 1000000 | ~
densita edilizia . EETHET TN ¢ X N
area mofabitant . o2t )
] 840 1,084
sup.al nello delle strade ] ] 9000,00 | 8302583 |
coefficien 0,83026
super.sirada i} ) 10,60% 1000,00 ;
superf.*opere urbanizz . 697,40
' sup.edificabila . " 8 302,60
cub.realizzabile 3 321,04 |
sup.realizzabile (H media 3,5m} 35 248,87
meiab = 100
abitanti = numero vani ) ) 33,21 |
valcre vano 100 000,00
Valore realizzato . 3321 000,004
Costo opere urbanizz cosliunit.*  (incld.sesvizicosto
sirade 1000,00 65,12 10%] 71632,00 _
parcheggt {mq.*ab} I R 25| 8303 65,12 10%;  5947,60
Verde  (ma."ab) 8,0 298,89 47,80 10%| 1574523 )
fot.coslo 9332483 |
1° Criterio N n - . )
It vatore del terreno & pari a! valore delfimmobile detrale le spese Vatore Valore
territoriale fondiario
Valore realizzalo 3321 006,00
Costo cpere urbanizz 93 324,83 281%
Oner urbanizz /mc 26,66 88 638,93 2.67% |oneri alloggio imprese < 130 mg.
Cner coslo cosly fme 10,60 34 870,92 1,05% o
Costo costr/imq 700,00 664 208,00 20.60% ~ _
Utile impresa 2600%| 863 460,00 26,00%
Totale costi 1744 403,68 52,53%
tlite (Valore - Costi} 4 576 696,32 47,47% .
Superficie terrane - B ) 16 000,00
Prezzo al mq. . o . 167,66 167,66 189,80
2° Criterio _ - - L
Permula al 17% con valore ¢i afualizzazlone del 4%
Valore reglizzato o 3321 000,00
Parcentuale permuta = 30,00%
Valore attualizzazione media . o 4% ]
Valore di permuta : 681 462,48 -
Superficie terreno y . 10000,00 ; .
Piezze al mq. § . . 88,15 88,15 106,17
3? Criterio ]
Indagine di mercato > i
Prezzo at mg. . 120,00 320,00 144,63
Valore medio del tre crited di sima ) ) 121,94 | 148,86 |
Valore medio in cifra fonda €/mq. 122,00 147,00
Riposto, 1l aprile 2010 ) i ,




Comune di Riposto
Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT, - Ecologia .
Determinazione del valore di mercato delle arge edificabili per Fanno 2010 -
B N __|Zona Bg il
ViaZara il
torreate. i
Jungo
Sup.terreno - 1 000000 [
densita edilizia L pmmnoninnng
areamglabttgnt sy
42,00 142
sup.al nello delle strade . 9 000,00 6338,028
j caefficien 0,63380
superf.strade o 10,00% 1 000,00 .
superf.*cpere urbanizz 2662,00
sup.edificablle . . 6 338,00
cub,realizzabile ) 12 676,00 o
sup.realizzabile (H media 3,5m}) 35 362171
mclab 100
abitanti = numero vani 126,78
valore vano 5 40 010,00
Valore realizzate 6 070 400,00
Coslo opere urbanizz B costiunit”  jincid.servizicosto
strade i 000,00 65,12 10%] _71632,00
parchegel (mg.*ab) 2,6 316,90 65,12 10%) 2270048
Verds  (mg.tab) 9,0 1140,84 47,89  10%| 660098,31
folcosto 154 430,49 |
1° Criterio
I valore del terreno & pari al valore delfimmobile detraile le spese Valore Valore
territoriale fondiario
Valore realizzaio 5 070 400,00 B
Coslo opere urbanizz N _ 16443049 305%
Onert urbanizz ime 26,66 337 942,16 6,67% joneri alioggio imprese < 130 mg.
Cneri costo cosir fme i 10,60 133 098,00 263% ;
Costocoslsfmg » 700,00 2536518700 5000%
Utile imgpresa 250051 1318 304,00 26,00%
Totale cosli 4 478 971,66 88,35% |
Utile (Valore - Costi) 691 428,36 11,66%
Supericie terreno 10 000,00
Prezzo at mq. 59,14 59,14 93,31
2°Criterio B
Permuta al 17% con valare di attualizzazione del 4%
Valore reafizzato ) 5070 400,00 ]
Parcenlugle permuia 14,00% 1
Valore alfualizzazione media . 4% .
Valore di permuta - 62803516 |
Superficie terreno ; 000080 0 | ]
Prezzo almg. . . 82,80 62,80 99,08
3" Cillerlo ..
Indagine di mercalo - 3 :
Prezzo al mq. - 60,00 60,00 94,67
Valore medio dei fre eritesi di stima - . 60,65
Valora medio in cifra tonda €./mq. - 61.00
Riposto, Ii aprile 2010




Comune di Riposto
Area 3° Urbanistica - LL.PP. - $8.TT. - Ecologia _
Determinazione del valore di mercato dells aree edificabii per Fanno 2019 L
o ' __|Zana G-t
Maitarella | - -
C.Europa :
Sup.lerrenc ‘ ] 40000,00 |
densila ediizia i SRR X N
area mg/abitant . 1 (R4 N D R RN _
] i 52,50 1,525
sup.al netto delle strade - 9 900,00 5901,639 B
| cosfficien 0,69016
superf.sirade 10,00% 1 400,00
superf.*opere urbanizz 309840
sup.edificabile . i 5 901,60
cub.reatizzabile . 14 764,00
sup.reatizzablle (H media 3,5m) » 3,5 421543
mclfab oo
abltanli = numero vani o 147,64 ~ o
valora vano - I B 45 000,00 .
Valore realizzalo _ " § 639 300,00
Coslo opere urbanizz costunit*  |incid.senviziicosto
strade 1000,00 66,12 10%| 7163200
parcheggi (ma.*ab) . 2,5 368,85 65,12 10%] 26421,46 |
Verde __(mg.*ab) 9,0 1 327,88 47,89 10%| 69 950,34
e } tol.costo 168 003,80 B
1° Criterio B ]
It vatore delterreno & part al valore delfimmobile delratle le spese Valore Valore
territoriale fondiarie
Valore realizzato - 6 639 360,00 " —
Coslo opere urbanizz 168 003,80 2,53%
Oner urbanizz /me . 26,66 393 341,64 5,92% |oneit afloggio imprese < 130 mq.
Oneri coste costr Ime e 10,60 164 917,60 233%
Coslo cosli /mg ) 700,00 2 950 801,00 14,44%
Ulile impresa 2600%| 4726 218,00 26,00% )
Tolale costi _ - 5 393 281,44 81,22%
Utile (Valore - Costl) 4 1246 018,56 | 18.77% -
Superficie terreno 10 000,00
Prozze al mq. 124,60 12460 | 21113
2° Criterio .
Peruta al 17% con valore di altualizzazione del 4%
Valore reafizzalo 6639300,00] g
17.60%
4%
Valore di permula i $08 684,71 5
Supedicie terrgne 10 000,00 | B
Prezzo al mg. 93,86 99,86 169,21
3° Criterlo ) e
Indagine di mercale -
Prezze al mq. . 120,00 126,00 2033
Valore medio deitre citeridistima — 114,82

Valore medio in cifra tonda €./maq. 116,00

Riposlo, I aprite 2010 [




Comune di Riposto
Area 3° Urbanistica - LL.PP. - §8.7T. - Ecologia
Delerminazione dej valore di mercato delle aree edificabili per fanno 2010 L _ |
Zona Ct2 00
C.Europa i
OVéSl' DT
v.Mattarella
ovast i
Sup.terreno | 10000,00 [
densita ediizia R e )
area mafabitant - 2l
B . 31,50 1,315
sup.al netio delle sirade 9 000,00 6844,106
N coefficlen ._0,68441 _
superi.sirade B ) ~ 10,00% 1.000,00
superf.lopereurbanizz 2166,90 |
sup.edificabille § 844,10 o
cub.realizzabile . 10 266,16
sup.realizzabile (H media 3,5m) 3.5 2 933,19 .
mcleb 100
abitanti » numero vani 102,66 )
valore vano - 50 000,00 -
Valore realigeato b _ 5133 000,00 ]
Coslo opere urbanizz costiunil.”  Jincid.servizicosto
strade 4000,00 85,12 10%] 71632,00
parcheggi {mg.*ab) . 2.5 256,65 65,12 10%| 1838436 _
Verde  {mg.*ab} 9.0 923,94 47,89 10%|_ 48 672,24
B lot.coslo 138 688,69
1° Criterio ~ . _
Il valore delterreno & par &l valore dellimmobile delraite la spese Vatore Vatore
territoriate fondiario
alore realizzale T 5133 000,00 i
Costo opere urbanizz 138 688,569 |  270%
Cner urbanizz /me . 26,66 273 696,566 5,33% |oneri allogglo imprese < 136 mq.
Oneri costo cosir /mc 10,50 107 794,58 2,109 . _
Coslo costrimg__ 700,00 2083233007 = 4000%
Utile impresa 2600%1 1334 580,00 26,00%
Totale costi 3907 991,73 76,13% B
Utile {Valore - Cosli) 4225 008,27 2387% » _
Superficie ferreno . 10 000,00 y
Prezzo gl mg. 122,60 122,60 478,99
2° Criterio .
Pereuta al 17% con valore di atlualizzazione del 4%
Valore realizzato B 5 133 000,00 —
Peicentuale permuta 17,00%
Valore allualizzazione media 4%
Valore di permuta 772 028,48 . . _
Supedicie terreno 10 000,00
Prezzo al mg. N 77,20 77,20 112,80
3° Criterlo o . T -
Indagine di mercalo I P D . _ |
Prezzo al mg, 100,00 | 100,00 146,11
Valore medic del fre criler di stima I 99,90 145,97
Valore medio in cifra tonda €./mq. 100,00 146,00
Riposto, 1 aprile 200 i
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Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - 88.TT. - Ecologia

Delerminazions del valore di mercato delle aree edificabili per Fanno

Zona _© _
C.Eutopa ang,:
V.Calabretta -
Sup.terrene . 1 1000000 [ -
densita edilizia - TR TRE R
area mgfabitant e
uuuuuu 21,00 1,21
|sup.al nelto delle strade 9 000,00 7438,017
coefficien - 0,74380
superfsirade 10,00% 1 000,00 -
superflopereurbanizz 1562,00 .
sup.edificabile 7438,00
cub.realizzahile . 7 438,00
sup.reatizzabile (H media 3,6m) } 3,6 212514 .
mecfab 00
abitanti = numere vani R 74,38 .
valore vano 60 000,00 _
Valore reafizzalo ~ o 4 462 §00,00
Coslo opere uibanizz costi unit.*  |incid.servizicosto
slrade . 1600,00 86,12 10%| 71632007
parchegg? (ma.*ab) 25 185,95 65,12 10%| 13 319,97
Verde  (mg.'ab) 99| . 669,42 47,89 10%] 35264,38
o - o lot.costo 120 216,36
1 Criterlo _ -
It valore del terreno & pari al valore dellimmobile delralie e spese Valoze Valore
territoriale fondiario
Valore realizzato 4 462 800,00 }
Costo opere urbanizz . 120 218,35 2,69%
Oned urbanizz /me 26,66 198 297,08 4,44% |onesi alloggio imprese < 130 maq.
Onedi coslo coste imc 10,50 78 099,00 1,75%
Costo coslrimg . 700,060 1487 598,00 338 _
Utile impresa 2500% 1 1160 328,00 2800%] o
Totale cosli 3044 538,43 68,21% e )
Ulite (Valore - Costi} . 1418 261,67 31,78%
Superficie terreno 10 000,00
Peezzo al ma. 141,83 14183 | 190,68
Z° Criterio
Permuia al 17% con valore di altualizzazione det 4%
Valore realizzato 4462800,00]
Percentuale permuta 1700%
Valore altuslizzazionemedia 4% : y
Valore di permuta . 671 227,97 L R
Superficie terreno 18000,00 U
Prezzo ai mq. 6742, 67,12 90,24
3* Criterio i T
Indagine di mercalo _—
Prezzo al mg. o e, 109,00 100,00 . 134,44
Valore medio deitreciteridistima ) - TTip298 138,45
Valoro medioin ciftatonda€Jeng. [ 103,00

Riposto, I___aprile 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - $S.TT. :mé”(:ologia

Determinazione del valore di mercato delle aree edificablli per fanno 2010
Zona C2A-1 .

P.Esgcutive

Fore i
Sup.erreno . _ ] 10000,00 |
densita edizid _ i 1,32 e
area mgfabitant [ N se2q
- 27,72 1,2772
sup.al netto delle strade 9 000,00 7046,665 -

- coefficien 0,70467
superfsirade . 10,00% 1 000,00 )
superf.*opere urbanizz - . 1985330 -
sup.edificabile ... 7 046,70
cub,reztizzabile 9 301,64 B
sup.regtizzabile {(H media 3,5m} o 265761
melab ] 100
abitant = numeso vani o 93,02
valore vane 55 000,00 .
Valore realizzato 604630000} 0+ 1
Coslo opere urbanizz ) coshiunit.*  {incid servizilcosto
slrade . 1000,00 65,12 10%| 71632,00 o
parcheggi (mg.*ab) 2,5 232,65 65,12 10%| 16658,02
Verde  (mg.*ab) 9,0 837,18 47.89 10%| 44101,81
tot.costo 132 391,83
1 Csiteglio
It valore del terreno & pard al valore deifimmobile detratte le spese Valore Valore
territoriale fondlario

Valore realizzalo 604630000y |
Costo opere urbanizz 13239183 2,19% .
Oneri urbanizz Ime 26,68 247 981,72 4.16% [oneti alloggio Imprese < 130 mg.
Oneri costo coslr fme 10,50 97 667,22 | 1.62%,
Costo costr /mg N 700,00 1860 327,00 30,77%
Ulite Impresa 26,00%| 1572 038,00 2600% e
Tolale cosli 3010 405,77 64,66%
Utile {Valore - Cosli} ; 2 136 894,23 3533% e
Supedficis lerreno 10 000,00 .
Prezzo 2l ma. N 213,69 213,69 - 303,11
2° criterio i e et
Permuta al 17% con valore di atluzizzazione del 4%
Valore realizzato 6 046 300,00 -
Percenlusle permuta _ 20,00% '
Valore altualizzazione media 4% ~
Valare di permula 1069 875,86 y
Supericie ferreno e 10 000,00 )
Prezzoalmg. 106,99 106.99 | A51L83
3° Criterlo o
Indagine di mercato e
Prezzo al mg. 166,00 166,00 227,08
Valore medio dei tre ciiteri di stima »
Vatore medio In cifta tonda €./mq. B 161,00

Riposio, apiile 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - 8S.TT. - Ecologia

Determinazione del valora di mercalo defle aree edificabill per fanno o 2010 ]
Zona C2A-2-minimo .
p.Esecutive,
Matfarelta sud
vpatl.
{variablleda 1.
a2 .
Supleeno 1 10000,00 | .
densila edilizia Lot g ~
area mafabitant |
) 21,00 1,21
sup.al netto delle strade 9000,00 | 7438017
| coefficlen o74380 | _
super.sirade o 1e00% 100000}
superf."opere urbanizz 1.662,00 -
sup.edificabile ; 7 438,00 :
cub.realizzabile . _ 7 438,00
sup.realizzabile (H media36rm) | . _ 35 212514y v o ho ]
mcfab . 100 _
abitan{l = numere vani . 74,38 . —
valore vano 85 000,00
Valore realizzato . 4 834 700,00
Coslo opere urbanizz costiunit.*  Jincid.servizicoslo
swads . 1 . 100,00 65,12 10%]_71632,00 -
parcheggi {mq."ab}) 28] 18596 65,12 10%; 1331997
Verde (mgtab) 000 9,01 669,42 47,89  10%; 35264,38
N tot.costo 120 216,36
1° Criterio . .
Il valore del lerreno & pari & valore dellimmobie detratte le spese Vatore Valore
territoriate fondiarie
Valore rezlizzato 4 834 700,00
Coslo opete urbanizz . 120 216,35 2,45%
Qner urbanizz /me 26,66 198 297,08 4.10% ioneri alloggle imprese < 130 mg.
Oneri costo cosir ime N 10,50 78 098,00 1,62% —
Coslo cosir fmg 700,00 1487 598,00 30.07%
ttite Impresa - 26,00% | 1267 022,00 26,00%
Tolale costi 314123243 | 64,95%
Ulle (Valore - Costi} 1693 467,67 35,03%
Supedicie terreno 10 600,60 .
Prezzo al mq. 169,35 169,35 227,68
2° Criterio
Permuta a1 17% con valore di attuafizzaziona det 4%
Valore reglizzato B 4B834700,00 ]
Percentuale permula . 20,00%
Valore alluglizzazione media 4% o
Valore di permula 855 486,63
Superficie tercenc - . 10 000,00
Prezzo st ma. 85,65 85,65
3° Criterio - O T _
Indagine di mercafo R - —
Prezzo al ma. . o 125,00 125,00 168,06
Valere medio dek tre criteri di stima 126,63
Valore medio in cifra tonda €./mg. 127,00

Riposto, I aprite 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT. - Ecologia

Delerminazione del valore di mercato delle area edificabili_per fanno 2010 .

Zona  C2BA oo . _
’ Alberghtera

Torre....

Sup.lerrenc 110 000,00 | |
densitd edilizia TR
‘area mag/abitant

- 1,775
sup.al nstto defle strade . 9 000,00 5070,423

‘ coelficien 4,50704
super.strade 10,00% 1 G006,00 N
superl.*opere uibaizz | 3 929,60 -
sup.edificabile 5 070,40 o
cubrealizzabile 12 676,00
sup.realizzabile {(H media 3,5m} _ 35 3621,71
mefab i00 o
abitanli = numeso vani 126,76
valore vano - 66 000,00
Valore realizzato 8 238 400,00
Costo opere urbanizz costiunit.*  |incid.servizi|costo
strade ) 10860,00 65,12 10%] 71632,00 .
parchegai (mg.*ab) 2.5 316,90 65,12 0% 22700,48Y |
Verde  (mg.'ab) B 9,0 1146,84 47,89 10%| 60 098,31
] tol.costo 154 430,49
1° Criterlo )
I valore dalterrenc & pari al valore dellimmobite delratle le spese Valere Valore
territoriale fengiarlo

Valcre realizzato 3250 400,00 ]
Costo opere urbanizz L. 154 430,49 187%
Qaen urbanizz fme B 26,66 337 942,16 4,105 loner alloggio imprese < 138 mq.
QOner costo costr fme ) 10,60 133 098,00 1,62%
Coslo cosir fmg 700,00 2536 197,00 3077%
Utile impresa 2600% | 2142 244,00 26,00%
Totale cosli 5302 911,65 64,36% .
Utlle (Valore - Cosli} — 2936 488,35 35,64%
Superficie lerreng ; 10 000,00
Prezzo almq. . 293,65 283,65 57945
2° Griterlo .
Permuta al 17% con valore di attualizzazione del 4%
Velore realizzalo 8 239 400,00 ]
Percenluale permuta 17,00%
Valore attualizzazione media y 4%
Walore di permuta 1239 247,856 _
Superiicie terreno __10000,60
Prezzo al ma. 123,92 . 123,92 244 40
3° Criterio . . .
Indagine di mercato ) . .
Prezzo &l ma, B 210,00 210,00 414,17
Valore medio dei tre citer di stima 209,19 412,57
Valare medio In cifra tonda €Jma, _[__Ziog0

Riposto, It aprite 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP, - S5.TT. - Ecologia

Delerminazione del valore di mercale delle aree edificabili per Fanno 2010
. Zona C2B2 .-

Alberghlera -

Ostello 10
Sup.terreno ] 1000000 [
densita edilizia RERE SR R I
area mgfabitant B e 4

. 48,00 1,48
sup.g! nello delle sirade - 9 000,00 6081,081]
’ B coefiicien 0608114
super.strade ~16,00% 1 000,00 _
superf.*opere urbanizz 291890
sup.edificabile g 081,10 o
cub.realizzabile i 9 121,65
sup.realizzabite (H media 3,5m) 3.5 2606,19
mefab 100
abitanti = aumero vani 91,22 B
velorgvano ] q 66 000,00 .
Valore realizzato o 6 829 300,00 —
Costo cpere urbanizz cosliunit.*  |incld.servizicoslo
strade 1000,00 65,12 10%i 71632,00
parcheqgqi (mq.*ab) 25 228,05 65,12 10%; 16 335,68
Verde  {mg.'ab) 9.0 820,98 47,88 10%] 43 248,41
B tot.costo 131 216,09
1% Criterio : I
1 valors del terreno & paii al valore dellimmobile detratte ls spese Valore Valare
territoriale feadiario

Vatore realizzalo 5 929 300,00 -
Coslo opere urbanizz A3 216,09 2,21%
Qaeri urbanizz fme 26,66 243 183,19 4,10% |oneri alloggio imprese < 130 mq.
Qneri costo costr fme " 10,50 95 777,33 1.62%
Costo cosir fmg e 700,00 1824 333,00 36.77%
Ulile impresa 26,00% 1541 618,00 26,00%
Totale costi 3 836 127,61 64,70% »
Utlle {Ve 1.2093172,39 3530%
Superficie ferreno . 10 600,00 -
Prezzo al ma. o 209,32 209,32 344,21
2° Criterio -
Permula al $7% con valore di altualizzazione det 4%
Valora realizzalo - 6 929 300,00
Percentuale permuta woon
Valore altualizzazione media . 4% e
Valore di permuta S 89179708
Superficie ferreno . 10 000,00 '
Prezzo al mq. 89,18 89,18 o 146,65
3° Criterlo — B
indagine dimercale o
Prezzoalmgq. - 166,00 160,00 246,67 ;
Valore medio dei e crited di stima . 149,50
Valore medio In cifra tonda €./mq, - 150,00

IRipesto, i aprile 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT. - Ecologia

Determinaziona del valore di mercato delle aree edificabili per fanno 2010
______ Zona CaBfs |
Albarghlora
Gangla =i
Sup.lerreno } ] 10000,00 | S
densita edilizia R R ey /.
area myfabitan! ceeniinn 30 .
. 22500 A 20
sup.al netto delle strade 9 000,00 346,939 »
coefiicien 0,73469
super.sirade 10,00% 1 000,00
superl.‘opere urbanizz 1 663,10
sup.edificabile 7 346,90

cub.realizzabile

sup.realizzabile (H media 3,5m}

mciab

abitanti = numero vani

55,10

valore vano

§3 000,00

Valore realizzato

3 474 300,00

Costo cpere urbanizz costi unit*  |incld servizicosto
slrade 1000,09 65,12 10%;  71632,00
parcheggi {mq.*ab) 25 137,75 65,12 10% 5 867,31 -
Verde  (mq.‘ab) 9,0 495,90 47,89 10%] 26 123,52
tof.coslo 107 522,83
1° Criterio
IEwalore del terrenc & pard al valore delfimmobile defralte o spese Valora Valoze
lerritoriate fondiario
alizzato 3 471 300,00
107 622,83 3,10%
£ 24,66 146 901,49 4,23% |loner alfogglo imprese < 130 mg.
Oneri coslo costt Ime 0,60 &7 856,89 1,67%
Coslo cosir finq 700,00 1102 038,00 31,75%
Ulile impresa 28,00% 902 538,00 26,00%
Telale costi 2316 957,12 6875%; .
Ulile (Valore - Costi) 11564 342,88 33,25%
Superficie lerreno 10 000,00
Prezzo al mg. 115,43 116,43 157,11
2° Griterio B o
Permuta al 17% con valore di attualizzazione del 4%
Valore tealizzato 3 471 300,00
Percenluale parmuta 15,00%
Valore atfualizzazione media 4%
Valore di permula . R 148067761 o
Supedicle ferrens 10 000,00 o
Prezzo @l mq. 46,07 46,07 62,71
3° Criterio } _—
Indagine di mercato
Prezzo almq. — _ 80,00 80,00 108,89
Valore medio del tre criteri distma 80,50 |

Valore medio in cifra lenda €./maq.

8100

Riposto, H aprile 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - S5.TT. - Ecologia

Riposlo, i aprile 2010

Determinazione del valore di mercato delle aree edficabili per lanno 2010
Zgna 028f4 ::'._. .
Alberghlera
Pralota =i
Sup.terreno 1 1000000
densitd edilizia (IR X
area mg/abitant 30
12,00 112
sup.al netto delle slrade 9 000,00 8035714 .
B coafficien 0,80367 oo ~
suger.strade 10,00% 1 000,00
super."opere urbanizz 964,30 .
sup.edificabile 803570
cub realizzabiie 3 214,28
sup.realizzabile (H media 3,5m} 3.5 918,37
mcfab e 160
abitanii = numero vani - 32,14
valore vano 77 000,00
Valore realizzato e 2474 780,00 B
Costo opere urbanizz costiunit.t  fincid servizicosto
sirade 1000,00 65,12 10%] 71632,00
parcheggi (ma."ab) 2.5 80,36 65,12 10% 5755,63
Verde  (mg.'ab) 9,0 289,26 47,89 10%;  16237,93
‘‘‘‘‘ [tot.costo B262556 |
1° Criterlo s .
Il valore del terreno & pari al valore dellimmobile detratle le spese Vatare Valore
territoriale fondiarie
Valore realizzato 2 474 180,00
Coslo opere urbanizz s 92 625,66 3%l N
Oner urbanizz /mc 26,66 85692,70 3,46% joneri alloggio imprese < 130 mg.
Oneri costo cosir fme » 10,60 _ 3374994 1,36%
Coslo coslr img 700,00 642 859,00 25,98%
Utiie impresa 2600%| 643 442,80 2600% o
Totale cosli . 1 498 370,00 60,54%
Utile {Valere - Costi) R 976 410,00 45%| L
Superficie terrenc 10 000,00 B
97,64 97,64 121,81
2° Criterig o ]
Permuta al 17% con valere di attualizzazione del 4%
Valore realezate 2 474 780,00 )
Percentuale permuta o 15,00%
Valore attualizzazione media 4% -
Valore di permuta 32842904
Superficie ferreno R N N 10 000,00 .
Prazzo almg. e 32,84 32,84 40,87
3°Criterlo o B
Indagine di mercato e .
Prezzoalmgq. 65,00 6500 80,89
Valore medio dei lre criter di stima o 86,16 81,09
Valore medio in cifia tonda €/ma. o o 66,00 |




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - $8.TT. - Ecologia

Determinazione del valore di mercalo delle aree edificabifi per Fanno

2010

Zona

COCH - i

Siaglonale. ;.
Frelola i

Sup.terrenc

densitd edilizia

] 1000000 ("

4,25 media (0,75-1,50)

area mafabitant _ IR 4 -
33,75 1,3375
sup.al nelio delfe strade - 9 009,00 6728,072
coefficien 0,67280
superf.sirade 10,00% 1.000,00
superf,"opere urbanizz e . 2 271,00
sup.edificabile o 6 729,00 -
cub.realizzabile 8 411,26 -
sup.realizzabile (H media 3,5m) 35 2403,21
mclab o 100
abilanti = numero vani - 24,11 —
valore vano 62 000,00 .
Valore realizzato 1. 5214 820,00
Coslo opere urbanizz ) cosliunit.*  [incid.servizijcoslo
sirade 1000,60 65,12 10%| 71632,00
parcheggi (ma.*ab} 25 210,28 65,12 10%| 15062,78
Verde  {mng.*ab) 9,0 766,99 47,89 10%| 39 877,48
B tal.costo 126 572,26
1° Criterio o
It valore del terreno & pad &l valore dellimmobiie detratle le spese Valore Valore
teritoriale fondiarie
Valore realizzato N 5214 0820,00 |
Coslo opere uthanlzz 126 572,26 2,43% .
Oned urbanizz /mc . 26,66 224 243,83 4,50% |oneri alloggic imprese < 130 mg.
Oneii cosle coslr ime 10,50 88 318,13 1,69%
Costo cosirimqg - 700,00 1682 247,00 32,26% . ~
Utile impresa 2500% | 1366 863,20 26,00%
Tolale cost — 3477 234,52 “ea68% |
Ulile_(Valore - Cosl} i} | A7aTE8548 |  azaem|
Superficie ferreno 10 000,00
Prezzo al mq. 173,76 17376 | 268,23
2 Criterio e R )
Parmuta al 17% con valore di altualizzazione det 4%
Valore realizzelo 6214 620,00 ] -
Peicentualepermuta 17,00%
Valore altualizzazions media A% e
Valere di permuia 784 335,63
Supericie teereno o 10 000,00
Prezzo al mq. e 78,43 | 7843 ¢ 116,66
3° Criterio o
Indagine di mercato o .
Prezzo al mq. 120,00 120,00 178,33
Valore medio dei tre criteri di stima 124,06 184,37
Valore medio in cifra tonda €.Jmq. o 126,00 185,00

Riposto, If aprile 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP, - §S.TT. - Ecologia

Determinazione del valore di mercato delle aree edificabifi perfanno 2010
I Zona Cacia. i ,
$Staglonale -
TYorre sud
Sup.tereno | 1000000]
densita edifizia BRSNS I V-
area mg/abitant : 30
. 42,60 1,426
sup.al netto delle strade . 9 000,00 §311,380
coefficien 0,63114
superf.slrade B 10,00% 1.000,00
supe:f.*opera urbanizz 2 688,60
sup.edificabile § 311,40
cub.realizzabile . 896219
sup.fealizzabile (H media 3,5m) 3.5 2 560,63
melob O R D P =
abitanli = numero vani 89,62
valore vano 80 000,00 -
Valore reslizzato _ 5 377 200,00
Costo opere urbanizz i cosliunit” _|incld.servizicosto -
sirade _ 1000,00 65,12 10%] 71 632,00
parcheggi {mq."ab) 25 224,05 65,12 10%! 16 049,15
Verde  (maq."sb) B 9,0 306,58 47,89 10%| 42489,83
tol,coslo 130 470,98
1° Criterio
1l valore del terrerso & pari al valore dellimmebile detratfe le spese Valore Valore
teeriteriale londiario
Valore realizzafo & 377 200,00 .
Costo opere urbanizz o 130 170,98 2,423
Oneri urbanizz /mc 26,66 238 931,99 4,44% joneri alleggio imprese < 130 ma.
Oneri costo costr/me 10,50 84 103,00 1,75%
Costo cosir /mg _ 700,00 1792 441,00 -33,33%
Uitile impresa 2600%| 1398 072,00 26,00%
Tolale cost 3653 718,97 67,91% ]
Utile {Valore - Costi) 11723 481,03 3205%|
Supedicie terreno ) 10 000,00
Prezzo al mg. . 172,35 17236 273,08
2° Criterio -
Permuta at 17% con valore di alfualizzazione del 4%
Valore realizzalo 5 377 200,00 i
Percentuale permula 17,00%
Valore attusfizzazione media - % b
Valore di permuta 80876841 | .
Superficie terreno 10 000,00
Prezzo 2l mq. 80,88 80,88 = 12816
3° Criterio ~
Indagine di mercalo - L o
Prezzo al mg. 120,00 320,00 196,13
Valore medio dei tre criteri di stima . . 124,41 197,12
Valore medio in cifra tonda €./mq. B 125,00 196,00

Riposio, li aprile 2010




Comune di Riposto
Area 3° Urbanistica - LL.PP. - $8.T7. - Ecologia

Delerminazione del valore di mercalo delle aree edificablli per fanno 2010 )
Zona Latha

"""" E_Slagiénale-:
TJorre nord

Sup.erreno ) - ' | 10000,00 | ]
densita edilizia EERTHESE I

area mgfabiiant

151
sup.al netto delle strade _ | 5960,265 o
ceefficien 0,59603
superl.strade _ ) _|__10,00% 1000,00 i
super.*opere urbanizz ) 303970 _
sup.edificabile o N 6 960,30
cub.realizzabile 8 940,45
sup.realizzabile {H media 3,6m} 3.5{ 255441
melab » . . . 100 _
abitznti = pumero vani 89,40 . _
valore vano o 60 000,00
Valore realizzalo 1 5364 000,00
Coslo opere urbanizz T costiunit*  [incid.senvizilcosto -
sirade B 1000,00 65,12 10%| 71632,00|
parcheggi {mg.ab) _ 25 223,60 65,12 10%| 1600975
Verde  (mg.ab) ] 3,0 804,60 47,88 10%] 42 385,52
lol.coslo 130 027,27

1° Grlterlo
Il valore del terreno & pari al valore dellimmobile defratie le spese Valore Valore

terditoriale fondiario
Valore realizzaio T [T57364 000,00 - -
Costo opere urbanizz " 13002727y  z¢w| |
Onext urbanizz fme 26,66 238 362,40 4,443 [onert allogglo imprese < 130 ma.
Oneri coslo coslr fime 10,50 93 874,73 L75%) —
Coslo ceslr/imq 700,00 1788 087,00 -
Utilg impresa 2600%| 1394640,00 )
Totale cost 3644 981,40 | -
Ulite {Valore - Costl} N 1 719 018,60 _
Svperfice tetenr0~~~~~~ ) 10 060,00
Prezzo almg. 171,90 171,90 y 288,41
2° Gritorio R N o
Permuta al 17% con valore di atluafizzazione del 4%
Valore tedizzalo. o 6 364 000,00 T -
Percentuale permuta 17,00% o
Valore attualizzazione media o 4%
Valore di permuta n . B0B 773,06 L
Superficie ferreno - 000000 .
Prezzo al mq. ..80,68 80,68 _|a3538
3 Criterio - ]
Indagine di mercato - 1
Prezzoalmg, : . 120,00 120,00 ) 201,33
Valore medio dei tre erileri di stima ) 42440 208,37
Valora medio in cifra londa €./mq. o 125,00 209,00
Riposto, i aprile 2010 . -




Comune di Riposto
Area 3° Urbanistica - LL.PP. - 85.TT. - Ecologia B
Delerminazione del valore di mescato delle aree edificabili_per Fanno 2010
Zona Cabit:

Parcodi -

campegglo

Torre
Supteweno v 1 1000000 |
densia edilizia CL 046
area mgfabitant B .

i 4,60 1,046
sup.al nello delle sirade o 9 000,00 8604,207
. coefiicien 0,86042 i
super.sirade 10,00% 00000} |
superf.*opere wtbanizz & 395,80
sup.edificabile 8 604,20
cubJsealizzabile 3957,93
sup.reglizzabile (H media 3,5m} 35 1130,84 _
mefab 100 .
abifanli = numere vani - 39,68 | .
valore vano ) 60 006,00
vebore reatieeso . ¥ . 2 374 800,00
Coslo opere urbanizz cosliunil.*  |incid.servizi|costo
strade 000,00 65,12 10%] 7163200
parchaggl (ma.*ab) o 2,5 98,95 65,12 0% 7 087,99
Verde  ({mg.'ab) . 9,0 356,22 47,89 10%] 18 765,31
tot.costo 97 485,310
1" Criterio
Ik valore del terreno & pari al valore dellimmobile delealte le spese Valore Valore
territoziale fondiario

Valore realizzato 2374 800,00
Coslo opere utbanizz i 9748530 4,10%
Qaeri urbanizz Imc B 26,66 105 518,41 4,44% lonef alloggio imprese < 130 mg.
QOaeri coste costr/ime 10,50 41 658,27 1,75%
Costo ¢oslr/mg 700,00 791 588,00 3333%
Ulile impresa 26,00% 617 448,00 | 26,0036 N
Tolale cosk 1653 607,08 | e962% ~
Utite (Valore - Costi) 721 202,02 30,37%
Superficie terreno 10 000,00 =
Prezzo almg, . 7212 72,42 83,8
2° Critesio ]
Permuta al 17% con valore di atluatizzazione del 4%
Valore realizzato T o 2 374 800,00 - )
Percentuale permuta 20,00% .
Valore alluzlizzazione media o 4% . .
Valore di permuta 420 214,29
Superficie ferreno ....10000,00
Prezzo al ma. 42,02 ___ 4202 48,84
3° Criterio ) i
Indagine di mercalo
Prezzo al mq. o £0,00 60,00 69,73
Valore medio dei tre criteri di slima 68,06 . 67,46
Valore medio in cifra tonda €./mq. B ) 53,00
Riposlo, It aprile 2010 B




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - S5.TT, - Ecologia

Delesminazione del valore di mercato delle aree edificabili per fanno 2010 .
N Zona C2pj2- i
Parcodi ...
campeggle - ¢
Pralola
Sup.terreno | 16000,00 |
densita edilizia _ e 0,75
area mafabilant SEAY o
7,50 1,076
sup.al nello delle slrade _9000,00 | 8372,093
_ coefficien 0,83721 o
superf.sirade 10,00% 1000,00
superf.*opere urbanizz 27,90 "
sup.edificabile e 8372,40 |
cuh.realizzabile _ § 279,08 _
sup.reafizzabile (H media 3,5m} B o 35 1794,02 .
melal LU S I -
abitanti = numero vani 62,79
valore vano 60 000,00
Valare realizzaio . 3767400001 | .
Coslo opere urbanizz coshi unit.*  lincid.servizijcosto
slrade 100060 85,12 10%[ 71832,00
parcheggi {maq.*ab) 2.5 158,98 65,12 10%| 11 244,79
Verde  (mg.*ab) . 9.0 666,11 4789  10%| 2976943}
. tet.coslo 112 646,22
1° Criterio .
1l valore del terreno & par al valore deliimmobile detratte o spese Vatore Valore
tegritoriale fondiarie
Valore realizzato - 3 767 400,00 -
Costo opere urbanizz 112 646,22 2,99% I .
Oneri urbanizz jme . - 26,66 16740027} oneri alloggio imprese < 130 ma.
Qneri costo costr finc 19,60 65 930,34 1,75% -
Costo cosir /mg 700,00 1255 814,00 33.33% »
Utile imprg$a 4 2500%| 979 624,00 26,00%
Tolale costi N 2 581 314,83 68,51%
tilite (Valore - Costi) 1 118608517 31.48% .
Superficie terreno 10 000,00 ]
Prezzoalmg. _ 118,61 118,61 EIK
2° Criterio ——— .
Parmula at 17% con vafore di allualizzazione del 4%
Valore realizalo - 3767 400,00 i
Percenluale permuta 20,00%
Valore atlualizzazicns media 4%
Valore di permula o 666 630,88 o
Superficie terreno 10 600,00
Prezzo al mq. . 66,66 79,62
3° Criterio .
Indagine di mercato = -
Prezzo al mg, . I, 90,00 90,00 107,50
Valore medio dei tre critest di stima 91,76 109,60
Valore medio in cifra tonda €Jmq. 92,00 116,00

Riposlo, Ii aprile 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - S8.TT. - Ecologia

Determinazione del valore di mercato delle aree edificabili per fanno o 2010 ~
Zona G
Zgne vecchio:
BRG. L
Sup.terreno 1 1000000 |
densild edifzia PR
areamgfabitent b .
1,735 7 ]
sup.al nette delle strade 9 000,00 5187.320
coefficlen 0,61873
supett.strade 10,00%| 1 000,00 . |
supesf.*opere urbanizz 3812,7¢
sup.edificabile 5187,30
cub.realizzabile 18 155,55
sup.realizzabile (H media 3,5m) 35 sigrse|
mejeb 100
abitanti = numero vani 181,56 -
valore vano 40 000,00
Valore reafizzato 7 262 400,00
Costo opare urbanizz cosiiunil.®  |incid.servizi| cosio
slrade " 1000,00 65,12 10%] 7163200 |
parcheggl {mq.*ab) 25 453,90 65,12 10%; 3261376
Varde  {mg.*ab) 9,0 1634,04 47,89 10%! 86 079,59
B fot.costo 190 225,35 | _
1° Griterio o i — §
|l valore delterceno & pari al valore dellimmobile defratle le spase Valore Valore
territoriale tfondiarie
Valore realizzato 7 262 400,00
Costo opere urbanizz 190 225,36 262%| . o]
Cneri urbanizz fme 26,66 484 026,96 6,66% |oner alloggio imprese < 130 mgq.
Crefi coste cosir fme . 10,60 190 633,28 2,62%
Cosle costr img - 700,00 3631 110,00 50,00%
Utile impresa 2600%| 1888 224,00 26,00%
Totalo costi 638421959  ereo%
Utlle (Valore - Costi) . 878 180,41 12,09% .
Superiicie terreno . 19 000,00 L ]
Prezzo al mg. . = 87,82 4. 87.82 169,30
2° Criterio .
Permuta al 17% con valore di atiualizzazione del 4%
Valore realizzalo _ | 7 262 400,00 ] o
Percentugle permuta 1400%_ 00000 [
Valore atfualizzazione media A% .
Valore di permuta 88954204
Supefficie ferrenc . Wwooo00 |
Prezzo al ma. 89,96 - 89,95 173,40
3° Criterio — -
tndagine di mercaio N I D D
Prezzo at mg. . _ _..90.00 $0,00 173,50
Valore medio dei {re criten di stima . 89,26 L A7207
Valore medio in cifra londa €./mg, 90,00

Riposto, it




|Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - S8.TT. - Ecologia

Determinazione del valore ¢l mercato delle aree edificabii per Fanno

2010

_|Zona

Tz

Zgne nuove
pravisioni

Supleneno

densita edilizia

area myfabitant

| 10000,00 |

121
sup.al netio delle strade 2 000,00 7438,017 ]
_ |coefiicien 0,74380
supeif.strade 10,60% 1000,00 .
super.‘opere urbanizz 1.562,00
sup.edificabile 7 438,00 ]
cub.realizzabile . . - 7 438,00
sup.realizzabile {H media 3,5m) - 3.5 2 125,14 |
mclab 100 .
abitanti = numero vani _ 74,38 —
valore vano ~ 50 000,00
Valerereglizzate 0 1. 3719 000,00 |
Coslo opere urbanlzz costi unit.*  lincid.servizitcosto
strade o 1000,60 65,12 10%| 7163200 ]
parcheggi (mq.*ab) » 2,5 186,95 65,12 10%| 13 319,97
Verde  (mg.'ab) 9.0 869,42 47.89 10%| 35 264,38
tot.costo 120 216,35
1* Critetlo . L
I valore del terreno & pai al valore delfimmobile detralie le spese Valere Vatore
{erriteriale fondiario
Valore realizzato 3719 000,00 ,,
Costo opere urbanizz 120 216,36 323%
|Oneri urbanizz fme 26,56 198 297,08 533% |oner alloggio imprese < 130 mq.
Onert costo costrfme 10,50 78 089,00 210%
Costo costrfmg 700,00 1 487 598,00 40,66% ]
Utle impresa 25,00% 966 940,00 26,00%
"Fotaie cosll 2 861 160,43 76,66% -
Utite {Valore - Costi) 867 849,57 23,34%
Superficie ferreno 10000,00
Prezzo al mq. . 86,78 - §6,78 116,67
2° Criterio
Permuta al 17% con valore di alualizzazione del 4%
Valore realizzalo 3749 000,00 T
Percentuale permuta 17,00% o]
Valore allualizzazione media 4% .
Valore di permula §59 356,64 _
Superficie terreno 10 000,00 o
Prezzo almg, 55,94 55,84 75.21
3° Criterfo I S S .
Indagine di mercato B B
Prezzo gl mg. . 70,00 70,00 94,11
Valore medio del tre ciiter di stima . 70,91 95,33
Valore medio in cifra tonda €/mq. -~ 7100

aprile 2010
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Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT. - Eco!ogla

Determinazicne del valore di mercato delle ares edificabifi per Fanno 2010 ——
Zona CF o
Carruba
[Sup.terreno ] 10 oou on | o
densita edilizia s (2
area mqfabitant _ =28
] §0,00 1.5 —
sup.al neito delle strade ..9000,00 6000,000
coefficien 0,60000
superi.strade 10,00% 1 000,00
super.’opere | urbamzz . 3000,60
sup.edificabile § 000,00
cub.realizzabile _ o 12 000,00 |
sup.realizzabile {H media 3,5m) N 3.5 3 428,57
mcfab - 00 + 11 N
abitenti = numero vani 120,00 o
valore vano ] 50 000,00 3 .
Valore realizzato . 6000 000,00
Coslo opere urbanizz costiunit*  lincid.servizicoslo
strade 1000,00 65,12 10%| 71632,00
parcheggi (mg.*ab) 25 300,00 85,12 10%| 21 489,60
Verde  (mg.'ab) 9,0 1080,00 47,89 10%/| 66 893,32
N tot.costo 160 014,92
T° Criterlo
Il valore def terreno & pari al valore dellimmobiie defralie le spese Valere Valore
territoriale fondlario
Valore realizeato - % 009 000,00
Costo opere urbanizz 160 014,92 250%] |
Oneri wrbanizz /me 26,66 319 920,001 5,33% loneri alloggio imprese < 139 mq,
Oneri coslo costr fme 10,60 126 006,00 2,10%
Costo coslr /mg 700,00 2399 999,00 40,60%
Uil impresa 26,00% | 1560 000,00 26,00% _
Totala cosli . B 4 6556 933,92 75,93%
o 1444 066,08 240¢%
Supericie len‘eno - ) 10 900,00
Prezzo al mg. 44,41 144.41 240,68
2° Criterlo N
Perma i 17% con valore di altualizzazions def 4%
Valore reglizzato 5 000 000,00 =
Percentuale permuta N 17,00% | v
Valore allualizzazione media 4%
Valoregipermuta b L 902 430,72 N .
Superficle terreno 10 000,00 »
Prezzo al mq. 90,24 90,24 160,40
s catego ~
Indagine di mercato
Prezeocddong. b 110,00 110,00 . 183,33
Vaicre medio dei tre criteri di sima . 114,88 |
Vlore medio in ciira londa €imq. 115,00
[Riposto, f___apile 2010 _




Comune di Riposto

Determinazione del valore di mescalo delle aree edificabili per Fanno 2010
- Zona Cd-A
Espanzions .-
vecghio prg
Ferrovia ovest
Sup.errenc P 1000000 |
densha edilizia EERINE XN
area mo/abitant [R5 |
73,50 1,735 .
sup.al nello delle sirade 900006 | 5187320
eoeflicien 0,51873
super.strade ~ 10,00% 1006,00 I
super.*opere urbanizz 381270 o -
sup.edificabile : 5187,30 .
cub.realizzabile 816666 ¢+ .
suprealizzabile (Hmediadsmy o 3,5 5 187,30
me/ab - 100 _
abitanti = numero vani_ o 181,66
valore vano - 40 000,00
Valore reslizzato - 7 262 400,00
Costo opere urbanizz costi upit.*  |incid servizi costo
strade 1000,00 65,12 10%| 7163200
parchegyi fma. ab} . 2,5 453,90 65,12 10%] 3251376
Verde  {mg.*ab) o 9.0 163404 47,89 10%| $8079,69
o [lot.costo 190 225,36
1° Criterio o — e
Il valore det{errenc & pari al valore dellimmobile delsatte le spese Valore Valore
territoriale fendiacio
Valcre realizzato P 7 262 400,00
Coslo opere urbanizz = 190 225,35 262%y 1
Onest urbanizz fme 26,66 484 026,96 6,66% |oner alioggio imprese < 130 mg.
Onaii coslo cosir /me 10,50  190633,28) ~ 262%|
Coslo coste fmg . 700,00 3631 110,00 50,00%
Ulile impresa 2600% 1 1888 224,00 26,00%
Tolalg cost j 6384219501  sRoom
Utile {Valore - Costi) B78 180,41 12,09%
Superficie terreno 10 000,00
Prezzo al mq. 87,82 87.82 169,30
2° Criterlo B B
Permuta at 17% con valore di allualizzazione del 4%
Valore realizzalo 7 262 400,00 )
Pereentuale permuia . o 14,00%
Valore atlualizzazions media 4%
Valore di permuta 899 542,94
Superficie lerreno 10 000,00
Prezzo al mq. T ” o 8995 8995} 17340
3° Criterlo N
Indagine di mercalo -
Prezzo almq. N - $0,00 $0,00 173,60
Valore medio del tre ciiteri distima_ 89,26
Valore medio in cifra tonda €/mg. 8000

Riposio, li aprie 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LLPP. - SS.TT. - Ecologia

{Daterminazione del valore di mercato delle aree edificabili perFanno 2010
_|Zena C4B
Espansione .
vacchio prg ©
Mattarella. -
'Sup.terreno | 10000,00 [ —
densita edlizia I B
area ing/abitant iy
. 73,50 1,735
sup.al nefto delle strade _9000,00 5187,320
_ coeflicien ogls7a| |
superf.strade 10,00% 1000,00
superf.*opere urbanizz . 3812,70
sup.edificabile . 5187,30 .
cub.realizzabile . ; 18 155,66
sup.reafizzabile {H media 3,5m) 35 5 187,30 R
mefab i _ 100
abitanti = numero vant _ 181,56
valore vano 40 000,00
Valore realizzato L7262 400,00
Costo opere urbanizz costiunt.”  |incid.servizijcoslo
strade . 1000,60 65,12 10%| 71 632,00
parcheggi{mq.*ab) . 2,6 453,90 85,12 10%] 32513,76
Verde __(mg.*ab) , 9,0 1634,04_ 47,89 10%| 86078,59
_____ fol.coslo_ 190 225,05
1° Criterio - ~ )
[ valore del terreno & pari al valore delfimmobile delealte le spase Valoze Vatore
territoriale fondlario
Valore reafizzalo 7262 400,00 L S
Costo opere urbanizz _ 180 225,35 2,62%
Onesi urbanizz /me. 26,66 484 026,96 6,66% |oneri allogglo imprese < 130 mg.
Qneri cosle costr fme 10,60 180 633,28 | 2,62% _
Coslo coste fmyg 700,00 363111000 50,00%
Ulile impresa 26063 188822400  2500% o
Totala costi 6384 219,69 | 67,90%
Utile (Valore - Costi} . 878 18041 12,09% e
Superficieteqrer 10 600,00
Prezzo al mq. 87,82 87.82 169,30
2°Criterlo .
Permuta at 17% con valore di altualizzazione del 4%
Valore realizzato 7 262 400,00 B
Percentuale permula 14,00% o
Valore allualizzaziona media » 4%
Valore di permuta 899 642,04 e
Superficie terreno 1000000
Prezzo gl ma. 89,95 | 89,95 473.40
3° Criterlo _ _
tindagine di mercaio _ e e
Prezzo almq. _ 40,00 ; $0,00 173,50
Valore medio dej ire criteri di stima o - 89,26
Valore medio in ciffa tonda £./mg. i 90,00

Riposto, i aprile 2010




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - 8S.TT. - Ecologia

Determinazione del valere di mercato delle aree edificabiii per lanne 2040 .
Zona C4.Cllinn
Espansione
vecchio prg
Altarello =i ¢
Sup.lerreno ]  1oo000,00 [
" |densita edilizia _ G 3.8
area mafabifant o i 2t
- 73,50
sup.gl netto delle strade . — $ 000,00
coefficien
superfstrade - 10,00% 1000,00
supetf,*opere urbanlzz - 3812,7¢ o
sup.edificabile i 5187,30
cub.realizzabile . 18 165,65 .
sup.realizzabie (Hmedia3,6m) 35 5 187,30 -
mCJab et s = T e bR 1 i —_
abitanti = numero vant s
valore vano e 40 008,00
Valore realizzalo . 7 262 400,00

Coslo opere urbanizz

" |incid.servial

Valore di permuta

Superficie lewveno

Prezzo al mg.

slrade . 000,00 10%

parcheggi (mg.*ab) B 2,5 453,90 10%

Verde  (mg.'ab) 9,0 1 634,04 10%

1° Criterio N e .

Il valore del terceno & paii al valore delfimmobile defralte Je spese Valore Valore
territoriale fondiarlo

Valore reglizzato 7 262 400,00

Costo cpere urhanizz ... 190 22636 SN S U

Oneri urbanizz fme N - 26,66 484 026,96 oneri alfeggio imprese < 130 mq.

Oneri costo costr /me 10,60 190 633,28

Costa cosir fmg 700,00 3631 110,00 - _

Utile impresa 26,00% | 1888 224,00

Tolale cosii 6 384 219,69 »

Utile {Valore - Costiy B78 180,41

Supeificie terreno 10 000,00 y

Prezzodlmg. __8rg2l . 8182 189,30

2° Griterio o

Permuta a! 17% con valore di altualizzazicne dal 4%

Valore realizzale S 7 262 400,00 o

Percentuale parmuta 14,00% _ N

Valore altualizzazlone media 4%

3° Crlterlo

indagine di mercaio
Prezzo al mqg,

90,00

Valore medio dsi lre crifen di Sﬁma----— —

Valore medio in cifra tonda €./maq,

Riposto, i aprle 2010




Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT. - Ecologia

Delerminazicne del valore di mercalo delle ares edificabili perlanno

Sup.terreno | 10000,00 |
densita editiga & 5
area mgfabitant 1 .
- 73,50 1,735 .
sup.al netto delle srade ....900000  5187,320
coefficlen 0,61873
supesi.slrade 10,00% 1000,00
superl,*opere urbanizz 3812,70
sup.edificabile R § 187,30 .
cub,realizzabile 18 155,65
sup.realizzabile (H media 3,5m) 3,6 6 167,30
mefab 100
abitanti = pumero vanl 181,66
valore vano - 4 36000,004
Valore realizzalo 6 636 160,00
Coslo opere urbanlzz costunil.”  |incid.servizicoslo )
strade 1000,00 85,12 10%| 71632,00]
parchegol (ma.*ab) 25 453,90 65,12 10%| 32 513,76
Verde  (mg.ab) 9.0 1 634,04 47,89 10%| 8667958
e lol.costo 190 226,36
1° Criterio . )
lEvalore del terreno & pad al valore dellimmoblle detralle ! spese Valote Valore
terriloriale fondiario
Valore realizzalo 6 536 160,00
Costo opere urbanizz — A9022535|  a9i% .
Oneri urbanizz /me 26,66 484 028,96 7.41% oneri alloggio imprese < 130 mg.
(8] sie fme 10,50 190 633,28 292%
C 700,00 3 631110,00 ssss%] | [
Utile impresa 26,00% | 1699 401,60 26,00%
Tolale costi 6 195 397,19 94,79% o
Liile {Valore - Costi) 340 762,81 521%
Supadicie lerrene 10 000,00 o
Prezzoalmg. 34,08 34081 65,76
2° Criterio .
Permuta al 17% con valore di altualizzazione del 4%
Velore realzzalo § 536 160,00 _
Percentuale permuta 14,00%
Valore atfualizzazione media 4%
dipermula 809 588,65
icie lefreno 10 000,00 e
8096 |
3° Criterio o
ttndaging di mercalo
Prezzo al mq. 60,00 60,00 115,67
Valore medio dei ire citerd df stima 68,36 112,48
Valore medio In cifra tonda €./mq. 50,00 113,00

Riposto, aprile 2010




Comune di Riposto )
Area 3° Urbanjstica - LL.PP. - $8.TT. - Ecologia ]
{Peterminaziene del valore di mercato delle aree edificabili perFanno . o
Zona .
Sup.terreno 1 1000000 |
densitd edilizia a5
areamg/gbitgnt 1 . RIS ]
73,50 1,735
sup.al nello delle strade 9 000,00 5187,320
cogfficlen 0,61873
superf.strade 16,00% 1.000,00
superf.*opere urhanizz R 3812,70
sup.edificabile 5 187,30
cub.gealizzabile o 18 166,56
supJesfizzabile {H media 3,5m} B 3,6 5 187,30 o
mefab 100
abitanli = numero vani - 181,56 .
valore vano 4000000 | T B
Valore reafizzato 7262 400,00
Coslo opere urbanizz cosliunt*  [incid serviziicosto
strade . 000,00 65,12 0% 71632,00
parcheggi (mq.*ab) ~ 25 453,80 65,12 10%; 32513,76
Verde  (mq.*ab) 9.0 1634,04 47.89 10%{ 86 079,58
- tol.costo 190 226,36
1° Criterio - B |
Il vaiore del terreno & pari al valore deflimmobile delralte le spese Valore Valore
territariale fondiario
Valore realizzato 7262400,00)
Coslo opere urbanizz 190 225,35 2,62%
Oneit urbanizz fmo 26,66 484 026,98 6,66% {oneri alloggio imprese < 130 mq.
Qneri costo costrime 10,50 180 633,28 FX 7 I B
Coslocosle/mg . 700,00  3631110,00 50.00%
Utile impresa 2600%| 1888224004 26,00%
Totele cost . o 6 364 219,69 87.90%
Utite (Valare - Costi) » __ 87818041 12,09%
Superficie terreno 1000000 |
Prezzo al mg, ..87.82 87,82 | 169,30
2° Criterlo - -
Permuta al 17% con valore di altualizzazione del 4%
Valore realizzate B 7 262 400,00
Percentuste permuta - 14,00%
Valore allualizzazione media . 4%
Valore di parmuta 899 542,94
Superficla terreno 10 060,00
Prezzo al mq. 89,95 89,95 173,40
¥Cilterlo e ) N
Indagine di mercate
Prezzo al mq. e ... 50,00 90,00 173,50
Valore medio dei lre criteri di sima - 89,26
Valore medio in cita londa €.Jmg, ) o N 90,00
Riposlo,ll___aprle 2000 -




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - SS.TT. - Ecologia

Determinazione del valore &i mercato delle aree edificablli per fanno

“|zona
Sup.lerreno
densild edilizia .
area mofabitant
j B i 1,2025 o
sup.g! nelio detle strade .7484,407 .
coefficlen 0,74844
superf.sirade 10,00% 1 000,00
superf.*opere uibanizz 1615,60 .
sup.edificabile 7 484,40
cub,realizzablle 5613,30 .
sup.realizzabile (H media 3,5m) 35 1603,80
mefeb . : 100
abitanti = numero vani 656,13 | . -
valore vano o 6gooo00 4 1
Valore realizzalo 3 367 800,00 {
Costo opere urbanizz i o costiunil*  |incid_serviziicosto
strade 1080,00 65,12 10%| 71632,00
...... u 25 140,33 65,12 10%| 10 052,43
— 9,0 605,17 47,89 10%| 2661186 |
w: tol.costo 108 266,97 o
1° Criterlo -
livalore del terreno & padi al valore dellimmebite detratle le spese Valere Valore
teriitoriale fondiario
Valcre realizzato 3 367 800,00 o
Cosloopere wtbanlzz v v .- 108 265,97 322%
Oneri urbanizz ime 26,66 149 650,68 4,44% |onerd afoggio Imprese < 130 mq.
Oneri coste costr /me o 10,50 58 939,85 1,75%
Costo coslr fmg 700,00 1122660,00 ]  3334%|
lile impresa 2600%| 87662800  2e00%; 20000 | 0 [
Tolale cosli 2315 174,20 68,75% o
Ulile {Valore - Costi) } 105262580 31,26%
Superficie lerreno 10 000,00
Piezzo almg. o 105,26 105,28 140,64
2° Criterio Y MR A N N R
Permuta al 17% con valore di altualizzazione del 4%
Valors realizzalo N 3 367 800,00 ~
Percentuale permuta . 25,00%
Valore allualizzazione media 4%
Valore di permula _.144 903,48 -
Superficle terreno . 16 000,00
Prezzo al mq. - 74,49 7448 99,63
3° Criterio _
Indagine di mescalo o
Prezzo al mq. i o 90,00 90,00} 120,25
Valore medio dei fre crite:i di stima [ A SN N §9,92
Walore medio in cifra tonda €.0m1. 90,00

Riposto, Ii aprile 2610




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL.PP. - §S.TT, - Ecologia

Delerminazione del valore di mercalo dellg aree edificabili perfaano ¢ {1 __j2010 _
Imptantl i
sportivi Torre:
Campo di golf
Suplereno | 1oooo00
densita edilizia RIS I
area mg/abitan! (2T
540 1,064
sup.al netla delle strade 9 000,00 8538,699 -
B i coefficien 0,85389
super.sirade _{..10,00% 1000,00
superf.*apere urbanizz 461,10
sup.edificabile o 8633,90 |
cub.realizzablle A707,78
sup.realizzabile (H media 3,5m) . 35 487,94 B .
mcfab . 00
abitanli =numerovan o 17,08
valorevane 100 600,00 )
Valora fealizzato 1 708 000,00 ]
Coslo opere urbanizz costi unit.*  |incld servizicosto
strade 1600,00 65,12 10%] 71 632,00
parcheggl {maq.*ab) 2,6 42,70 85,12 10%; 3 058,69
Verde  {mg.'ab) B 80 163,72 47,69 10%; 8097,82
— lot.costo 82 706,51
1° Criterlo - o
1l valore detierreno & pari &t valore delfimmobile detratte le spese Valore Vatore
territoriale fondiario
Valore realizzalo ) o Tosctngo}
Coslo opere urbanizz 8278861} 85%
Oneri uebanizz /me 26,66 4552941 §  267% oned alloggio imprese < 130 mq.
Onericostogostrfme . 10,5¢ 17 931,68 Les%l
Coste costrfing 700,00 341 558,00 20,00%
Ulile impresa 2500% ! 444 080,00 26,00%
Tolelecost o 931 887,61 54.57%
Ulile {Valore - Cosli} 776 112,39 45,44%
Supedficie terrenc 10 000,00 .
Prezzoaimg. 77611 77,61 906,89
2° Criterio o
Permuta al 17% con valore di allualizzazione del 4%
Valote realizzalo " 1708 000,00
Percentusle permuta o 25,00% o o
Valore altualizzazione media 4%
Valore di permuta 377 782,27
Superficle terrene B 1% 000,00
Prezzo al mg. 37,78 37,78 44,24
¥ Criterio
Indagine di mercato ]
Prezzo al mq. . 60,00 60,00 70,27
Walore medio dei ire criteri ¢i stima - 68,46 68,47
Valore medio in cifra fonda €/mq. - i 59.00

Riposto, li aprile 2010




Comune di Riposto
Area 3° Urbanistica - LL PP, - SS.TT. - Ecologia -
Determinazione del valore di mescato delle aree edificablli perlanne 2010 .
Zona Spzl i
Implanti -
‘sgortivl Archi -
Sup.erreno . | 10000,00 |
densita editizia ety
area mafabitant _ 2t "
o - 21,00 1,214
sup.al netfo delle strade 9 000,00 7438017
R coefficlen 0,74380 R
superf.sirade ) 10,00% 100008
superf.*opere urtbanizz -
sup.edificabile o
cub.roafizzabile =
sup.realizzabila {(H media 3,5m) - 3,5
mc/ab S .
abitanti = numero vanl 7438 |
valore vano - 48 000,00 B
Valore realizzato B 3 670 240,00
Cosle opere urbanize costiunit,*  |incld.servizi cosio
sitade 1000,00 65,12 10%| 71632,00
parcheggi {mq.*ab) 25 185,95 65,12 10%| 13318.,97
Verde  (mg.'ab) 9,0 688,42 47,89 10%| 36204,38
I o tot.costo 120 216,35
1° Criterio I )
It valore det terreno € pari al valore dellimmobile detralte le spese Valore Vatore
territoriale fondiario
\alore realizzato 367024000] T
Costo opere urbaniza e, 120 216,35 337%
Cned urbanizz fme o 26,66 198 297,08 5,55% |oner alloggio Imprese < 130 mg.
Cnei costo cosly fme N 10,60 PRV RN R | - N
Costo costr img 700,00 1 00 41,67%
Utile impresa 26,00% 26,00%
Tolelecosth 2812 472,83 76,76%
Utite {Valore - Coslti} . 767 767,17 21,22%
Superficle terrenc . 10 000,00
Prezzo al mq. 76,78 75,78 Jo1,88
2° Criterlo e ) ) o
Permuta al 17% con valore di attualizzazione del 4%
Valore realizzalo T 3 570 246,00 B
Percentuale permuta _ 20,00%
Valore altualizzazione media - 4% .
Valore di permuta 6531 743,97
Superficis terreno .10 000,00
Prezzo al mg, N 63,17 63,17 84.93
3 Criterio N o o
Indagine di mercalo -
Prezzo al mq. _ 76,00 70,00 94,11
Valore medio detire criter di stma___ 68,65 T 9364
Valore medio in cifra fonda €Jma. . 70.00
Ripostd; i apﬁiék§61 o




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL,PP. - SS.TT. - Ecologia

Determinazione del valore di mercalo delle aree edificabili_per Fanno 2010
e Zona Sp
Sup.lerreno | oooo00f{ 1 1
densita ediizia v 10,2
area mg/abitant ner ;
5,40 1,054
sup.al nelto delfe strade 9 000,00 8538,899
e A e cosfliclen 0,86389
superf.sirade 10,00% 1 009,00
superf.*apere urbanfzz — 461,10
sup.edificabile 853890 |
cub.realizzabile 1707,78 N
sup.realizzabile (H media 3,5m) 3.5 487,94
mefab e 100
abitanti = numere vani 17,08
valore vano o 85 000,00
Valare reglizzalo [t as1800,00 s
Costo opere utbanizz ) ) T costiunit.”  |Incid.servizi cosio
slrade 1000,00 65,12 10%| 71632,00
parcheggi {mq.*ab) 25 42,70 65,12 10%| 305869
Verds  {mqtab) - 9,0 153,72 47,88 10%| 8087,82
Jtot.coslo 82 788,51
e delfimmobile delra spase Valore Valore
lerriteriale fondlario
Valore realizzalo T 1 451 800,00 R
Costo opere urbanizz_ 82 788,61 5705 o
Oneri urbanizz ime 26,66 45 628,41 3,14% [oner alloggie Imprese < 130 mg.
Oneri coslo costr ime 10,50 17 931,69 1,24%
Costo cosir /mg 700,00 341 568,00 23,53%
Utile impresa 26.00% 377 468,00 26,00%
Toiale costi 865 275,61 58,6¢%
Utile {Valore - Costi} 686 524,39 | 40,40%
Supeificia lerreno 16 000,00 -
Prezzo al mq, 58,65 58865 68,69
2° Criterio o
Permuta al 17% con valore di atlualizzazione del 4%
Valore reafzzalo i - 451 800,00
Percentuate permuta 20,00%
Valore attuslizzazione media 4% » .
Valore di permuta 256 891,94
Supeficie ferrenc . 10 000,00
Prezzo al mg. 2569 26,69 20,09
3°Criterio e e
Indagine di mercato R
Prezzo al mq. 50,00 60,00
Valore medio dei tre eriler df stima - Tadge
Valore medic in cifra fonda €/mq. 45,00

Rigosto, 1 ___aprile 2040~




Comune di Riposto

Area 3° Urbanistica - LL..PP. - $8.TT. - Ecologia

Valore medio in ciira tonda € Jmg.

Determinazione de! valore di mercalo delle aree edificablli per lanne 2010
Zona Ip..
Sup.terreno ) | ooo000 |
densita edilizia o L EREEN02 :
area maabitant sy i
. o 540 1,054 e _
sup.al nello delle strade 9 000,00 8538,899
- e . . coefficien 0,85389 |
superf.sirade 10,00% 1.000,00
superf.*opare urbanizz o 461,10
sup.edificabile 8 638,90 -
cub.realizzabile 1707,78 j -
sup.seaiizzabile (H media 3,5m}) 35 487,94
mefab e 00 P
abitant = pumero vani o 17,08
valole vang 100 009,00
Yalore realizzato » 1708 000,00 .
Coslo opere urhanizz ~ coskiunit.*  [incid.servizi coslo
sirade 1000,00 65,12 10%|_ 71632,00 |
parchegg! (ma.*ab) 25 42,70 65,12 10% 3 058,69
Verde  {mg.*ab) 9.0 153,72 47,89 10% § 097,82 -
- Jiot.cosio o 82 788,51 i
1° Criterio . -
Il valore del ferreno € pari al valore dellimmobile detraite le spese Valore Va
territoriale fondiario
Valore realizzato " 17oa000,00 e
Costo opare urbanizz 8278861 |  465%
Oneri urbanizz /me ‘26,66 45629,41 2,67% |oner alloggio imprese < 130 mg.
Oneri costo cosir fme » o 10,60 17 931,69 1,05%
Costo costr fmg 700,00 341 668,00 26.00%
Utite Impresa 26,00%| 444080,00 |  2800%
Totale cost 931 887,61 5457%
Utite {Valora - Costi) o 776112,38 4544%
Superficte terreno I S 10 000,00
IPrezzo al mq. — 77,61 77.61 90,89
2° Criterlo e -
Permuta al 17% con valore di attualizzazione det 4%
Valore realizzate T 1708 000,00
Percentuale permuta _ 25,00%
Valore aliualizzazione media 4% .
Valore di permuta e 317 762,27
Superficle terrenc . 10 060,80
Prezzo almg. o 37,78 37,78 | 4424
Indagine di mercato o _— . N R
Prezzoalmg., 64,00 _64.00 74,95
Valore medio del tre criteri di stima 59,80 70,03

60,00
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